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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO OCEANO, SITUADO NA AVENIDA
GENERAL RONDON N° 505, ASTURIAS, GUARUJA/SP., REALIZADA EM 28 DE OUTUBRO DE
2017.

DATA, LOCAL E HORARIO: Aos vinte e oito dias de outubro de dois mil e dezesseis, nas dependéncias
do proprio prédio, situado na Avenida General Rondon n® 505, Asturias, Guaruia/SP., as 09:30 horas,
em segunda convocacdo; PRESENCA: Pela ordem das assinaturas da lista gue antecede esta ata,
representantes dos seguintes apartamentos: A-O11 p.p., A-023 p.p., A-024 p.p. A-33 p.p., A-034 p.p.,
A-035 p.p., A-036, A-041, A-043, A-044 p.p., A-045 p.p., A-046 p.p., A-054, A-061. A-064 p.p., A-066
p.p., A-071, A-073 p.p., A-076 p.p., A-091, A-093, A-094 p.p., A-095 p.p., A-105 p.p., A-106 p.p., A-
111, A-113 p.p., A-115 p.p., A-121 p.p., A-123 p.p., A-124, A-125, A-131 p.p., A-132 A-134 p.p., A-124
p.p., A-144 p.p., A-145, A-146, A-152 p.p., A-153, A-156 p.p., A-162, A-166 p.p., A-174 p.p., A-181, A-
186 p.p., B-022, B-023, B-031, B-033, B-042 p.p., B-044 p.p. B-051 p.p., B-053, B-062, B-063, B-064,
B-071, B-073 p.p., B-082 p.p., B-083, B-091, B-092, B-122, B-123 p.p., B-124 p.p. B-131, B-143 p.p,,
B-144, B-154 p.p., B-161, B-163 p.p., B-164 p.p., B-171, B-174, B-182, B-183 p.p., B-184 p.p.;
FORMA DE CONVOCACAO E ORDEM DO DIA: Edital enviado por carta registrada a todos os
condéminos, que precede o Comprovante dos Correios neste livro, com a pauta adiante copiada.

OCORRENCIAS e DELIBERACOES: 136489

a) Composicio da Mesa Diretora dos Trabalhos: iniciados os trabalhos, o sindico declinou de presidir
os trabalhos nos termos do artigo 33 da Convengiao Condominial para apresentar um resumo da sua
gestao, assumindo a presidéncia, por aclamacae, Alexandre Ciampi (apto. B-053) que, uma vez
empossado convidou a mim, Tadross Shafik Tadross (apto. B-064), para secretario.

b) Leitura e votacdo da ata anterior: Dispensada a leitura da ata da assembleia anterior, uma vez
que dela todos haviam recebido copia, foi a mesma submetida ao plendric e aprovada por
unanimidade.

c) Prestacdo de contas do periodo de setembro/2016 a agosto/2017: O sindico fez ampla
explanacdo dos servicos de manutengdo € das benfeitorias realizadas pela atual gestdo, tudo
demonstrado em slides projetados em teldo, salientando que a maior parte dos servicos foi realizada
pela propria méo de obra do condominio, aproveitando-se as habilidades dos empregados, evitando-se
a0 maximo a contratacdo de terceiros. Ressaltou que nada fez sozinho, tendo tudo sido feito pela
equipe, composta pelos membros Corpo Administrativo. Em seguida a representante da
administradora, Edjane de Freitas, informou que jas pastas mensais contendo todos os documentos
contabeis e os extratos bancarios foram entregues mensalmente no condominio para conferéncia dos
Membros do Conselho Consultivo, nelas ndo constando qualquer ressalva, € que s¢ encontravam 1no
local a dispesicdo de todos, € quée permanecerao definitivamente no condominio para consulta de
eventuais condéminos interessados, Na sequéncia entregou & presidéncia Certidao Negativa de Débitos
Relativos aos Tributos Federais e 4 Divida Ativa da Unido, expedida pela Secretaria da Receita Federal e
Certificado de Regularidade do FGTS-CRF, expedido pela Caixa Econdémica Federal. Em seguida,
informou situacéo financeira do condominio em 30/09/2017: Caina (despesas ordinarias):
R$179.717,59; Fundo de Reserva: R$ 419.130,40; valores esses que somados uma vez que 0
condominio mantém conta Unica, resultavam num saldo bancario de R$ 598.847,99 (quinhentos e
noventa e oito mil, oitocentos e quarenta e sete reais e noventa e nove centavos). Ato continuo,
foram discutidas, votadas e aprovadas, por unanimidade, todas as contas até 30 /09/2017,

d) Previsdo Orcamentdria: O conselheiro Silvio Borelli (apto. B-62) apresentou o quadro comparativo
entre as despesas previstas versus despesas realizedas, a seguir transcrito:

PREVISTO REALIZADO
(OUT/16 A (OUT/16 A
ITENS SET/17) SET/17) DIFERENCA
PESSOAL 723.704,00 613.830,23| 109.873,77
ENCARGOS SOCIAIS/BENEFICIOS '551.129,00 511.510,25 39.618,75
CONSERVACAO / MANUTENCAO 164.210,00 288.455,23 | -124.245,23
TARIFAS PUBLICAS / CONSUMO 291.045,00 241.698,86 49.346,14
TAXA ADMINISTRACAO 62.728,00 61.989,76 738,24
MANUTENCAO /ASSISTENCIA TECNICA 109.408,00 100.848,13 8.559,87
SEGURO 15.542,00 12.185,52 3.356,48
ASSINATURAS TV / BANDA LARGA 8.960,00 10.383,51 -1.423,51
DESPESAS ADMINISTRATIVAS DIVERSAS 18.294,00 51.078,08 | -32.784,08
TARIFAS BANCARIAS 8.426,00 9.375,24 -949,24
DESPESAS EXTRAS E EVENTUAIS 76.789,00 06.121,49| -19.332,49
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TOTAIS

2.030.235,00 1.997.476,30 32.758,70
MEDIAS 169.186,25 166.456,36 2.729,89
DEFICIT ENTRE REALIZADASX
PREVISTAS DE 1,60%

1) Folha Salarial existemn pendéncias objeto de reclamacées dos ex-empregados abaixo
nomeados:

Paulo Roberto Lima dos Santos

Adriana Gomes de Almeida 1 3 6 4 8 9
Fabio Tavares de Barros

./\.

Ha uma diferenca salarial na ordem de R$ 27.000,00, relacionada ao dissidio coletivo da /--.. GUARU A %
categoria do qual antecipamos 7%, o pleito solicitacdo é da ordem de 9,15% (u g
(=}
s : . . s S ) &
2) Despesas Administrativas Diversas Proc. Trabalhista ex-funcionario Ailton de Souza, \'\% j/j\\
Honorarios provisérios do perito judicial proc.2289 /29 Construtora Rossi, medida cautelar ?"-:f G\“

producdo antecipada de provas - Construtora Rossi,
thonorarios/custas proc.171935820118260223 - RS 30.218,16,

quitacdo sucumbéncia

3) Conservacgao/Manutencéo Central de interfones, madeiras para deck piscina, madeira
deck espaco zen sauna, colchonetes de esteiras - R$ 56.458,45

4) Despesas extras/eventuais Cobertura da churrasqueira, moéveis da sala de repouso,
reposicdo cadeiras de praia, comporta da garagem, teste de estanqueidade do gas, v1dr0
temperado no acesso ao subsoclo, maquina de gelo - R$ 48.567,23

Considerande os demonstrativos exibidos, apresentou a previsdo orgamentaria elaborada com base nos
gastos dos ultimos doze meses, acrescidos de 5% (cinco por cento), levando-se em conta a reducéo de
algumas despesas que néo se repetirdo, reduzindo o valor do Fundo Reserva para R$ 2.500,00 (dois
mil e quinhentos reais) e eliminando a verba para suprimento de devedores, o que representa uma
reducdo na taxa condominial na ordem de 6,80% (seis virgula oitenta por cento) sobre a arrecadagéo
atual, previséo essa que submetida ao plenario, foi aprovada por unanimidade para aplicagéo a partir
do vencimento 07/12/2017, inclusive, conforme adiante discriminado:

TDESPESAS :
PREVISAO .
REALIZADAS ; MEDIA
DESCRICOES FOUT/IBR | oo % | PREVISTA

. SET/17
PESSOAL 613.830,03| 659.078,00| 32,58%| 54.998,17
ENCARGOS SOCIAIS/ BENEFICIOS 511.510,25] 549.978.00] 27.15%| 45.831,50
CONSERVACAO / MANUTENCAO 231.996,78| 243.597,00| 12,03%| 20.299,75
TARIFAS PUBLICAS 241.698,86| 253.784,00| 12,53%| 21.148,67
ADMINISTRACAO 61.989.76| _ 65.090,00]  3,21%|  5.424,17
MANUT. ELEVADORES/ ASSIST. TECNICA 100.848,13|  105.801,00]| 5,23%| _ 8.804,25
SEGURO ‘ 12.185,52| _ 12.795,00] 0,63%| _ 1.066,25
ASSINATURAS (BANDA LARGA) 10.383,51| _ 10.903,00] 0,54% 908,58
DESPESAS ADMINISTRATIVAS DIVERSAS 51.078,08]  23.632,00] 1,17%|  1.969,33
TARIFAS BANCARIAS 9.375.04 9.845,00|  0,49% 820,42
DESPESAS EXTRAS / EVENTUAIS 47.554,26|  49.932,00| 2,47%| 4.161,00
SUBTOTAL 1.892.450,62 | 1,985.425,00 | 98,03% | 165.452,08
MEDIA MENSAL SUBTOTAL 157.704,22| 165.452,08
OUTRAS DESPESAS CONSERV/MANUTENCAO 56.458,45] _.20.000,00] _0,09%]  1.666,67
OUTRAS DESPESAS EXTRAS / EVENTUAIS 48.567,23] _ 20.000,00] 0,09%|  1.666,67
TOTAL GERAL 1.997.476,30 | 2.025.425,00 | 100,00% | 168.785,42
MEDIA MENSAL TOTAL GERAL 166.456,36| 168.785,42| 1,40%

’IComposigio da arrecadacdo:

Despesas Ordinarias 168.785,42
Fundo de Reserva 2.500,00
Total 171.285,42
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, DEMONSTRATIVO DO RATEIO %6 N
t FRACOES | DESPESAS | FUNDO DE | VALORES VALORES
UNIDADES IDEAIS | ORDINARIAS | RESERVA |UNITARIOS | QTDE | TOTAIS
Bl A - Aptos finais 1 e 4 | 0,57830% 976,09 14,46 990,54| 36 35.659,57
Bl A - Aptos finais 2e 3 | 0,47510% 801,50 11,88 813,78 36 29.295,97
Bl A - Aptos finais 5e 6 | 0,47470% 801,22 11,87 813,09 36 29.271,31
Bl B - Aptos finais 1 e 4 | 0,77020% 1.299,99 19,26 1.319,24] 36 47.492,65
Bl B - Aptos finais 2 ¢ 3 | 0,47950% 809,33 11,99 821,31 36 29.567,29
Totais 69,45| 4.757,97| 180 |171.286,79

e) Eleicdo de sindico, dois subsindicos, seis membros do conselho consultivo e suplentes para
------ mandato de 2 (dois) anos: Foram eleitos por unanimidade os membros do corpo administrativo para o

mandato de dois anos, que ficou assim constituido:

Sindico: .

Carlos Fernando Positelli (RG n° 11.092.898-2, CPF/MF. 008.847.148-96 - apto. A-036);

Subsindicos:

Elisabete Azhuri (RG n° 10.634.053-0, CPF/MF n° 043.801.918-00)-Atlantico—(apto. A-125);
_____ Tadross Shafik Tadross (RG n° 3.134.567-0, CPF/MF n° 045.964.558-72)- Pacifico —(apto. B-064);
lMembrcbs do Conselho Consultivo - Atldntico I
|Akira Ueno (apto. A-144);
Sidney Sabbag (apto. A-145);
Agnaldo de Oliveira Trovo (apto. B-041);
""" Membros do Conselho Consultivo - Pacifico:
g Silvio Borelli (apto. B-062); {
" Alexandre Ciampi (apto. B-053); _ 136 489
_____ Kazuaki Yoshimura (apto. B-091);
Membros do Conselho Consultivo Suplentes:
Fabiana Pavani (apto. A-093)
Nelson Justi Barbosa (apto. A-162);
""" Lineu Leme de Magalhaes (apto. B-161)

Rosangela Cruz (apto. B-071); |

Para atender exigéncias dos bancos e 0rgaos ptiblicos, ratificou-se, por unanimidade, como

procuradora do condominio, a administradora, Vieira Consultoria de Iméveis Ltda., inscrita no CNPJ

sob n° 46.798.377/0002-10, com escritorio na Avenida Leomil n® 841, Centro, Guaruja/SP, que, nesta

""" \condicao, podera movimentar a conta que o condominio mantém no Banco Bradesco, agéncia 0525-8

'c/c 87380-2, bem como representar o outorgante perante a Delegacia da Receita Federal, Ministério do

Trabalho, Justi¢a do Trabalho, Instituto de Seguridade Social — INSS, Caixa Economica Federal no que

se refere ao FGTS de seus empregados, Prefeitura Municipal de Guaruja e demais Reparticdes Publicas

o= e Autarquicas; podendo enfim, na defesa dos interesses do condominio, praticar todos os demais atos
necessarios ao cabal cumprimento do mandato.

f) Assuntos Gerais: O zelador, Hugo Lucena Fernando, foi chamado e convidado a se manifestar sobre
------ as dificuldades que vem encontrando no exercicio do cargo. O Sr. Hugo disse que alguns condominos
insistem em ndo seguir as regras de identificagao dos locatarios, deixando de enviar com antecedéncia
o termo de autorizacdo, ndo obstante as reiteradas solicitacoes dos empregados do condominio nesse
sentido. O presidente, Alexandre Ciampi, informou que este assunto sera abordado ainda neste tépico
__ mais adiante. Agradeceu ao Sr. Hugo pelo excelente trabalho que vem realizando, junto com a equipe
que comanda, com dedicagao e empenho vem resolvendo as pendéncias do condominio.

O titular da administradora e advogado do condominio, Arnaldo Vieira e Silva, entregou ao presidente
da mesa relatorio sobre o andamento das acoes de cobranga; da medida cautelar movida contra a Rossi
Residencial S/A. e das reclamacoes trabalhistas, por ele patrocinadas, € apds tecer os esclarecimentos ;},
que reputou necessarios sobre estagio processual das demandas, respondeu a todas as indagagoes que
lhe foram formuladas a respeito. Apresentou também relatorios recebidos dos Drs. José Rubens Thome
Giinther e Dr. José Renato de Almeida Monte no tocante as acdes por eles patrocinadas. Informou que
em junho o Dr. José Renato transferiu para a conta do condominio a importancia de R$ 29.125,28
E___ (vinte e nove mil, cento e vinte e cinco reais e vinte'e oito centavos), referente ao débito do apartamento
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A-082,conforme demonstrado no relatério daquele més, s6 agora prestou contas da acéo, (processo n®
11802-59.2010,8.26.0223 da 2° Vara Civel de Guaruja), informando que nao existe diferenca a receber.
Por essa razao, foi baixado na contabilidade o débito dessa unidade, restando em andamento as acoes
de cobranca abaixo relacionadas:

Unidades | Numeros dos processos | Varas Valores Historicos x éﬁesfa“-
A-083 4003725-85/2013 4 Civel Gja R$47.517,20 /S e/;—
A-085 1005562-61/2015 42 Civel Gja __ R$30.247,40 /= Glary, A N\
A-116 1005140-23/2014 1° Civel Gja R$22.709,44 = Sp o
'A-133 4005282-10/2013 3% Civel Gja R$ 1.746,10 2 (G &
A-136 4003721-48/2013 1° Civel Gja R$35.440,28 %, VS
A-143 0012921-55/2010 28 Civel Gja R$46.911,89 '.(\_us@\.
A-161 Encaminhado p/Agéo Judicial R$11.619,38

A-183 0015003-59/2010 2# Civel Gja R$65.088,49 1 3 6 4 8 9

B-052 1012590/2016 3® Civel Gja R$20.441,28

O sindico, Sr. Carlos Positelli, manifestou-se sobre a necessidade da lavagem das pastilhas,
informando que pelo levantamento realizado deve fer um custo de aproximadamente de R$ 90.000,00
(noventa mil reais). Propds coletar 03 (trés) or¢amentos submeté-los aos membros do Conselho
Consultivo para avaliacdo, aprovagéo e escolha da empresa que na opinido do colegiado, melhor atenda
os interesses do condominio, programando-se a execucéo para o ano de 2018. Apos troca de opinides,
aprovou-se por unanimidade, a proposta apresentada, delegando-se poderes ao sindico para em
conjunto com os membros do conselho consultivo, estabelecer 0 momento oportuno para dar inicio aos
trabalhos. Aprovou-se, ainda, por unanimidade, que o custo desse servigo serd debitado no Fundo de
Reserva, nenhum valor se arrecadarad para esta finalidade.

Este secretario informou que alguns edificios em S0 Paulo utilizam gerador movido a diesel ou a gas,
para o aquecimento da agua da piscina com bons resultados, considerando-se o custo/beneficio,
observando que a implantacéo desse sistema, requer um estudo aprofundado. Apés troca de opinioes,
_ficou aprovado por unanimidade que o Corpo Administrativo faga o estudo técnico para o aquecimento
‘da piscina e submeta a apreciagdo da Assembleia Geral com pauta especifica.

O Sr. Lineu Leme de Magalhées, reclamou da demcra na abertura do portdo de garagem, em virtude da
identificacio dos locatarios na portaria que se apresentam sem informagédo da documentagao exigida
pelo condominio, criando dificuldades para os funcionérios da portaria para liberar a entrada, e
enquanto isso os proprietarios que ficam aguardando na rua a desobstrucao da entrada, pondo em
risco a sua seguranca. Apos troca de opinides, o presidente sugeriu que por motivos de seguranga, os
locatarios que precisam se identificar estacionem seus veiculos na rua descam e se dirijam & portaria
para apresentacdo dos documentos necessarios ac ingresso nas dependéncias do condominio, ficando
assim liberada a passagem dos veiculos dos proprietarios, o que foi aprovado por unanimidade.
Solicitou ainda ao presidente, que a administradora envie novamente o “Termo de Autorizacédo de Uso”
de apartamento, que devera ser entregue. obrigatoriamente, com 24 horas de antecedéncia na portaria
do edificio, ou no mesmo prazo encaminhado para email: zeladoria@condominiooceano.com.br sob
pena de ndo ser permitida a entrada dos locatarios/convidados,

Ainda neste tema “locacéo”, o presidente, Sr. Alexandre, registrou que fez uma pesquisa e constatou
que 99% (noventa € nove por cento) dos proprietarios postam fotos de todas as arcas de lazer do
condominio nas redes sociais, para facilitar as locagdes das suas unidades auténomas, observando que
ndo sdo todas as areas que o locatario tem permiss@o para utilizar, devendo os proprietarios fazer
_constar nos contratos de locacbes que sdo disponiveis aos locatarios os seguintes servigcos: piscina
adulta e infantil; brinquedoteca; sala loung; saléo de jogos S1; sala de TV, Wi-fi, servico de praia com
direito a 01 guarda-sol e 04 cadeiras.

Deliberou-se, por unanimidade, ratificar decisdo anterior sobre limites de ocupacédo dos apartamentos,
como segue: apartamentos de 02 (dois) dormitérios: 06 (seis) pessoas; apartamentos de 03 [trés)
dormitérios com 127 metros quadrados: 8 pessoas, € apartamentos 3 dormitérios com 156 metros
quadrados: 10 (dez) pessoas. Aprovou-se, também por unanimidade, que locatarios temporarios séo
proibidos de receber visitas no condominio, deveado limitar-se as pessoas constantes no Termo de
Autorizacido de Uso.

O presidente, sugeriu que nas épocas de alta temporada tais como Carnaval, Ano Novo e feriados
prolongados para atender a demanda de condéminos com servico de qualidade sejam contratados
profissionais terceirizados e sempre por questdes de seguranca a P2 esteja um funcionario experiente
fisicamente preparado para dar seguranga aos usuarios do condominio.
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Por fim, o Sr. Alexandre pediu para que o sindico, subsindicos, membros do conselho consultivo e
suplentes se levantassem para que o plenario pudessem aplaudi-los, como forma de agradecimento e
reconhecimento ao excelente trabalho que vém desenvolvendo, nas areas financeiras; previséo
orcamentaria; servicos de manutengoes; cartas e ,i:omunicados, itens esses que reunidos valorizou o
patriménio condominial de todos os proprietarios, o que foi aceito com aplausos extensivos.

Esgotada a ordem do dia, foi franqueada a palavra a quem dela quisesse fazer uso. Ningueém se

""" manifestando e sem que nada mais houvesse a tratar, o presidente agradeceu o comparecimento de
todos e deu por encerrada a assembleia, determinando-me a lavratura desta ata que, depois de lida e
conferida, comigo a subscreve, para que produza todos os seus efeitos legais.
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