REGISTRO DE IMOVEIS DE *UARUJA

RUAMARIO RIBEIRO, 204 1.°ANDAR-TEL.(13)3347-1112- CEP: 11410-904 www.riguaruja.com.br

OFICIAL: DRA. ZULMIRA EUPHRASIA MUNIZ SAMPAIO
CNPJ: 51.080.695/0001-08

INSTITUICAO E ESPECIFICACAO DO

L SN

BeL RUBLS <

CONDOMINIO “OCEANO”
Oficial de Registro de Iméveis da Comarca do Guaruja/SP Cgm
i
Q.
CONVENCAO DO CONDOMINIO “OCEANO”
Pelo presente instrumento particular e melhor forma de direito fica estabelecido para
o “CONDOMINIO OCEANO?”, construido na Avenida General Rondon né
505, na cidade, municipio e comarca de Guaruja, deste Estado, a presente
Convengdo de Condominio, em obediéncia aos termos do paragrafo 32, do artigo
92, da Lei n? 4.591, de 16/12/1964, e seguintes da Lei n® 10.406/?_002 (novo Cddigo
Civil), e demais legislagdes correlatas, & qual deverdo aderir todos os proprietarios,
co-proprietarios ou aqueles que a qQualguer titulo, venham a ser investidos na posse
das unidades imobiliarias de que se constitui o referido condominio, de acordo com
as seguintes normas:
CAPITULO “I” DO OBJETO
’ -
Artigo 12 O “CONDOMINIO OCEANO”, regular-se-a
pelas disposigbes constantes nos artigos 1.351 a 1.358 -
Codigo Civil, e especialmente peta presente Convengao, sendo composto de -
partes distintas, a saber;
2
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a) partes de condominio, ou seja, de uso e propriedade comuns;
b) partes de uso e propriedade exclusivos.

Artigo 2¢ Constituem partes e coisas de propriedade e de uso
comuns dos conddminos, nos termos do art. 3% da Lei n®
4.591/64, e no § 22 do art. 1331 da Lei n® 10.406/2002, havidas como inalienaveis,
indivisiveis e acessérias, indissoluvelmente ligadas s demais coisas, todas aquelas
que, por sua natureza ou fungao, sejam de uso comum e, especialmente, as
seguintes: o terreno onde erguer-se-a a edificagao, as tundagdes, colunas, vigas €
pisos de concreto ammado, paredes externas, o tethado do edificio, ornamentos da
fachada, escadas pressurizadas, corredores, acessos de pedestres ¢ veiculos,
portarias com WC, hall's, areas de circulagdo e acomodacgao de veiculos, dutos de
ventilag@o, encanamentos tronco, ramais de eletricidade destinados as
dependéncias de propriedade e uso comum € seus terminais, as bombas, aparelhos
e pertences de elevag@o de dgua e os respectivos reservatérios, compartimentos
dos medidores de 4gua, luz e gds, elevadores e suas respectivas casas de
maquinas, todas as areas comuns dos subsolos e pavimento térreo, a areas comuns
dos subsolos e pavimento térreo, a garagem localizada nos 12 e 29 subsolos, com
capacidade para estacionamento e guarda de 361 automéveis de passeio, em 361
vagas sujeitas ao aux{lio de manobrista, numeradas de 1 & 361, & razio de: 170
vagas numeradas de 1 & 169 no 12 subsolo (sendo 158 vagas grandes, 10 vagas
médias. 1 vaga para o zelador e 1 vaga para deficiente fisico), e, 191 vagas
numeradas de 171 a 361 no 22 subsolo (sendo 165 vagas grandes, 24 vagas médias
e 2 vagas para deficientes fisicos), correspondendo 2 vagas indeterminadas para
cada um dos apartamentos do 12 ao 182 andar de cada TORRE; e, a vaga para
zelador, bem como, os 24 depdsitos (4 razdo de 8 depdsitos no 12 subsolo € 1
depdsitos no 22 subsolo), todos localizados nos 12 e 22 subsolos e de uso comum
indeterminado do condom(nio, os conddéminos terdo seu uso definido em Assembl
Geral; e ainda, os muros de divisa com propriedades limitrofes, e enfim, tud
for de uso comum pela prépria natureza.
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Parégrafo Unico O solo e a estrutura das edificagdes comuns

(portarias, etc.), a rede geral de distribuigao de agua, esgoto,
gds e eletricidade, e as demais partes comuns, inclusive © acesso ao
logradouro publico, tudo o que for utilizado em comum pelos conddminos, n&o
podendc ser alienados separadamente, ou divididos.

Artigo 32 Constituem partes de propriedade exclusiva ou
privativa dos condbminos do condominioc cada um dos 180
(cento e oitenta) apartamentos, que se distribuem pelos 18 (dezoito) andares de
cada uma das TORRES “A” g “B”, sendo 108 (cento e oito) apartamentos na TORRE
“A’, ou seja, 6 (seis) apartamentos por andar, e, 72 (setenta e dois) apartamentos na

TORRE “B", ou seja, 4 (quatro) apartamentos por andar, devidamente descritos no
anexc Memorial de Incorporagao.

CAPITULO “I” DO DESTINO E DA UTILIZACAQ DAS

DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO

Artigo 4¢ Os apartamentos integrantes do condominio,

destinam-se a fins sxclusivamente residenciais, sendo vedado
seu uso para quaisquer cutras finalidades.

Paragrato Unico Os apartamentos destinar-se-&o, especificamente,
para serem habitados por uma unica familia, ainda que venha

a ser adquiridas em condominio civil, devendo esta destinago ser rigorosamen

obedecida, ficando expressamente vedado seu uso ou a conversdo de quais
das unidades autbnomas para outros fins, mesmo transitoriamente.
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Artigo 52 Excecdo feita & vaga destinada para o uso da

zeladoria, todas as demais vagas para estacionamento
existentes no condominio saoc indeterminadas. Todas as vagas, mesmo as acima
indicadas, integram a &rea comum, sendo de uso dos conddminos, de seus -
inquilinos ou ocupantes das unidades autdénomas. Tais vagas destinam-se %/f‘ !
exclusivamente a guarda de automéveis de passeio, de tamanho adequado a
respectiva area, com emprego de mancbrista/garagista, sendo vedado seu uso para

<
&

qualquer outra finalidade, devendo ser rigorosamente respeitado o estabelecido no
Capitulo Il abaixo.
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Artigo 62 As pantes de uso e propriedade comuns serao

utiizadas de conformidade com o destino de cada qual, com —
observancia das disposi¢bes legais, das contidas nesta Convengéo e do que vier a
dispor, compiementarmente, 0 Regimento Interno do Condominio.

N\

Artigo 7¢ As partes de uso comum do Condominio,

notadamente, mas nao exaustivamente, as vagas para
estacionamento de automdveis, as passagens e vias de acesso & de;circulag;éo,
rampas, vestibulos, escadas, areas de acomodagdo e elevadores, deverdo estar
sempre desimpedidas, nada podendo ser nelas depositado.

Paragrafo Primeiro Quaisquer objetos encontrados pelo Sindico,

Administrador, ou por qualquer dos empregados do condominio,
nas condigdes previstas no caput deste, serdo retirados e somente serdo devolvidos
ao seu proprietario depois de pagas as despesas com a retirada e armazenagem.
Na hipdtese de reincidéncia, além dessas despesas, para reaver o objeto, devera o

ocupante da unidade autbnoma efetuar o pagamento da multa que vier a lhe ser
aplicada.

Parégrafo Sequndo Néo se inclui na hipétese prevista no Paragrafo

Primeiro acima quaisquer equipamentos, materiais, ou obj
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que a incorporadora ou construtora do condominio esteja empregando em reformas,
reparos ou servigcos nas unidades autdénomas ou em partes comuns de condominio.

Artigo 82 As partes, dependéncias e instalagbes comuns serao
reparadas as custas dos condéminos, ressalvadas, porem, as —e
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excegdes expressas nesta Convengdo. As despesas com o reparo de panes!

o

comuns, serd suportada exclusivamente por um conddmino quando este, seus

dependentes ou ocupantes de sua unidade, a qualquer titulo, vier a dar causa ao
dano.

e

(3

BeL WMUSBENYL o

RUDE NC2EIS D GUAR 3 5P

HEGIOT
DRa. JU-iRe FIPHBA

Artigo 92 O uso do saldo de festas, da academia, das piscinas,

da sauna, do spa, da churrasqueira, da quadra de ténis, dos
playground’s e da brinquedoteca do condominio & privativo dos conddminos ou dos
legitimos ocupantes das unidades auténomas situadas em qualquer das 2 (duas)
TORRES que compdem o condominio, observadas as regras de utilizagdo que
vierem a ser definidas em Assembléia Geral e no Regimento Interno.

Comarca de Guaruja - SP

Paragrafo Unico Os saldes de festas poderdo ser reservados pslos

Ofca de Registro de Imoveis e Anexos

condéminos, ou pelos legitimos ocupantes das unidades
autdnomas, desde que sejam observadas as disposi¢des que venham a ser
estipuladas pelo Regimento Intemo ou pela Assembléia Geral, inclusive no que di
respeito ao pagamento de eventuais taxas, cuja destinagao, igualmente, devera

determinada na oportunidade em que vier a mesma a ser fixada pelo Regime

Interno ou pela Assembléia Geral. -7 )
e
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Artigo 10 As vagas da garagem coletiva constituem-se coisas
de propriedade e uso comuns do condominio, ndo podendo,
pois, ser alienadas dissociadamente das coisas de uso e propriedade exclusivos.

Anrtigo 11 Nas vagas de garagem nao sera permitida a

colocagdo ou a guarda de materiais e/ou objetos de qualquer k
espécie, nem de veiculos de carga ou comerciais. e
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Artigo 12 Nenhum condbdmino ou ocupante dos apartamentos

podera estacionar seu carro em outras &reas que nao sejam
aquelas determinadas para seu respectivo estacignamento. \
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Paragrato Primeiro Os veiculos dos conddminos, ou dos ocupantes
legitimos das unidades autdénomas deverdo ser estacionados

nas vagas da garagem coletiva, com ¢ auxilio de manobrista/garaqgista, de acordo

com a disponibilidade existente no momento em que o mesmo vier a ser parqueado.

Parégrafo Segundo Os conddminos poderdo, através de Assembiéia

Geral Extraordinaria especialmente convocada para esse fim,
com a presenca obrigatéria de, no minimo, 2/3 (dois tercos) dos condéminos, em
primeira ou segunda convocagdo, decidir por realizar sorteio para disciplinar a
utilizagdo das vagas para estacionamento de veiculos. Quando se tratarem de vagas

sucessivas — uma na frente da outra — a utilizagdo das mesmas, obrigatoriamente,
devera ser sorteada para uma mesma unidade.

Paragrafo TercelroA mesma Assembléia Geral Extraordinara que

decidir pela realizagao do sorteio, o efetuard, e o seu resuitado 3
por 2 (dois) anos. -
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Paragrafo Quarto A cada periodo de 2 (dois) anos, e assim

sucessivamente, serdo convocadas novas Assembléias Gerais
Extracrdinarias, especificamente para a realizagdo de novos sorteios. Com ¢ intuito
de manter ¢ rodizio das vagas, sem privilegiar qualquer condémino, o quorum para. "
a aprovagio dos sorteios que realizar-se-80 a cada dois anos sera ¢ de maioria
simples dos presentes na Assembléia Geral Extracrdindria especialmente
convocada para esse fim.
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Artigo 13 As vagas com destinagao especial, ou seja, aquelas

destinadas a0 uso da zeladoria e deficientes fisicos, terdo
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utitizag&o disciplinada pelo Regimento Interno do Condominio. .

Artigo 14 A eventual permisséao para a lavagem de veiculos na

garagem coletiva devera ser disciplinada no Regimento Interno
ou em Assembléia Geral.

Artigo 15 O Condominio ndc é responsdvel por eventuais _

furtos ou danos ocorridos nos veiculos estacionados na

fomarnn de Goorujn &7

garagem coletiva, cabendo aos usuarios da mesma tomar as precaugdes que
entender necessarias a protegao individual dos veiculos la estacionados.
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CAPITULO “IV” DOS DIREITOS E OBRIGACOES DOS E
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Artigo 16 Sé&o direitos dos condéminos e dos legitimos j(ﬁ
ocupantes das unidades autdnomas: - } o
1) usar, gozar e dispor da respectiva unidade autdnoma, de acordo ¢o —_ g
respectivo destino, desde que ndo prejudiquem a seguranga e a solide S

respectivo edificio, ndo causem dano aos demais conddminos e ndo infrinja  a
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normas legais ou as disposigbes contidas nesta Convengdo e no Regimento
Interno, devendo, sempre, respeitar o direito de terceiros, a boa ordem, os bons
costumes, a saude e 0 bem estar dos demais conddminos;

2) usar e gozar das partes comuns do Condominio, desde que nao impegam
idéntico uso e gozo por parte dos demais conddéminos, observados, sempre, 08 .
principios indicados no n° 1 (um) acima,; Lft

3) comparecer as Assembléias Gerais @ nelas discutir, votar e ser votado, 7"
respeitando, neste paricular, as disposi¢des proprias desta Convengao, i“%

4) ser eleito Sindico, Subsindico ou membro do Conselho Consultivo; :;i 1

5} propor a Assembléia Geral as providéncias que lhe parecerem adequadas a E‘i
conservagio e defesa do patrimdnio comum; ;

B) formular queixas ou reclamagdes, por escrito, ac Sindico ou & Administragao;

7) examinar, a qualquer tempo, 0s livros e arquivos da administracao e pedir
esclarecimentos ao Administrador ou Sindico;

8) instalar grades de protegédo nas janelas e terragos de sua unidade auténoma
apartamento - de acordo com © modelo e padrdo que vier a ser aprovado em
Assembléia Geral; e,

9) contratar seguros especificos para a sua unidade e para 0s pertences nela
existentes, além daqueles obrigatérios que serdo contratados peto Condominio.

Artigo 17 Sao deveres dos conddéminos e dos ocupantes das

unidades autonomas, a qualquer titulo:

1) nao usar as coisas comuns para fins diversos daqueles a que se destinam;

2)  n&o Obstruir as passagens, vias de acesso ou elevadores; conservar os jardins
e zelar por seu aprimoramento, sendo teminantemente proibido estacionar,
pisar ou transitar sobre as partes que o compdem, salvo nos locais para isso
determinados; )

3) nao mudar a forma externa de sua unidade, bem como nao moadificar a fach / a

do respectivo edificio (TORRE) nem a distribuicéo interna dos compartime
de sua unidade autOnoma, excetuada, quanto a esta ultima ved o

( l;;
/‘@
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modificagao que ndo interfira na fachada e nas partes estruturais do respectivo
edificio (TORRE);

3.1) quando da alterago da distribuigao interna da sua unidade, nao utilizar
alvenania constituida por bloco cerdmico, tijolo de barro, bloco ou placa de
concreto, ou similar, a fim de ndo compromster a estabilidade da laje onde se
situa a sua unidade, posto que o projeto da mesma prevé que as divisorias
intemas das unidades sejam executadas com material de tecnologia avangada
e peso reduzido, tais como “dry wall” (gesso cartonado), “siporex” ou materiais
similares de peso reduzido, ou, ainda, madeira.

e

4) nao decorar as paredes externas e esquadrias do respectivo edificio (TORRE)
com tonalidade ou cores diversas das empregadas no conjunto,
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5) nao alugar nem vender sua unidade autbnoma sem dar ciéncia, ao locatario ou
comprador, das restrigbes e proibigdes constantes desta Convengio, cuja
cépia, obrigatoriamente, devera ser entregue ao eventual ocupante da unidade
autdbnoma a qualquer titulo;

6) néo langar mao de qualquer processo de aquecimento capaz de comprometer

a seguranga dos edificios ou do Condominio, ou a higiene e limpeza dos
mesmos;

Comarca de Guarujé - SN

7)  nao instalar novas ligagdes de agua, esgoto, gés, luz, forga, telefone ou antena

de qualquer natureza ou que se destine a recepgao de qualquer tipo de sinal
e/ou onda;

Nfra de Registro da Imaveis e Anexos

8) nao utilizar alto-falantes nem instrumentos musicais, em volume incompativel,
das 23:00hs (vinte e trés horas) as 8:00hs (oito horas) do dia sequinte;

8) nao estender, bater ou secar tapetes, roupas e/ou lengéis nas janelas das

101706

unidades autdnomas ou em quatquer outra area comum do Condominio;

10) nao instalar qualquer tipo de toldos ou coberturas nas fachadas do Condominio
ou nas janelas e terragos das unidades auténomas; '

11) ndo executar na unidade autdnoma qualquer instalagdo que im fe ..

sobrecarga elétrica para o Condominio, sem o consentimento prévi
Assembléia, do Sindico ou do Administrador;
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12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

20)

21)

22)

23)

10

ndo manter substancias perigosas & seguranga do edificio, do Condominio ou
de seus moradores, tais como produtos quimicos em geral, especialmente
aqueles inflamaveis, toxicos, explosivos, odorificos e/ou similares;

nao manter animais domésticos cujo tipo, porte, raga e/ou comportamento,
venha a, por qualquer forma, incomodar e/ou amedrontar os demais moradores
do Condominio;

quando nas dreas comuns do Condominio, especialmente elevadores, manter
0s seus animais domésticos sob controle absoluto e devidamente atados a
sistema de seguranga e controle (coleiras, guias, eic.);

ndo utlizar, nem manter, nos apartamentos, sistemas de aguecimento ou
fogdes, que ndo sejam & gés ou eletricidade, ndo aprovados pelo Condominio;
nac realizar, dentro do respectivo edificio (TORRE) ou do Condominio,
transporte horizontal ou vertical de moéveis, aparelhos, engradados, caixas,
caixotes e outros objetos de volume excessivo fora dos horarios normais e das
condigOes estabelecidas pelo sindico ou pelo Regimento Interno;

comportar-se, quanto as maneiras e trajes, nas areas comuns, de forma a néo
causar constrangimento aos demais moradores ou ocupantes do Condominio;
tratar de modo cortés qualquer empregado ou funcionario do Condominio, ndo
utilizando-os, durante o seu horario de trabalho, para a execugac de tarefas
particulares;

nao permitir a realizagéo de jogos infantis nas partes comuns do Condominio
salvo nos locais especialmente reservados a tais fins;

nao langar qualguer tipo de objeto sdlido, liquido ou pastoso pelas janelas ou
nas partes comuns do Condominio;

nao introduzir, nas canalizagdes ou condutores de qualquer natureza, volumes
ou objetos que possam danifica-los, produzir incéndio ou entupimento;
prestigiar e fazer acatar as decisGes da Assembiéia Geral, os principio
convencionados e a ordem administrativa, bem como ndo desviar o pessoal !
Administragdo do Condominio de seus deveres funcionais;

nao pemitir a pratica de servigos domésticos fora do ambito de sua u e F7

autbnoma;

e
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28)

26)

27)

28)

29)
30)

31)

32)

33)
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fazer as comunicacdes exigidas pelas autoridades sanitarias em caso de
moléstia infecto-contagiosa,

permitir a entrada do Sindico, do Administrador, da Construtora e das pessoas
que os acompanhem ou venham a ser contratadas por qualquer dsles, no
interior da sua unidade autdbnoma, a fim de realizar vistoria, inspegao ou
execugdo de medidas e/ou obras necessarias a corre¢ao de qualquer defeito
ou problema relacionado com o interesse coletivo ou de outras unidades
autdnomas;

executar as suas proprias expensas € com a devida celeridade todos os
reparos que se fizerem necessarios sm sua urnidade auténoma, especiaimente
aqueles que venham a causar incdmodos ou prejuizos para as demais
unidades ou partes comuns do Condominio;

néo praticar qualquer ato que possa prejudicar o valor, conservagéo, categoria
& boa forma do respectivo edificio ou do Condominio e 0 bem estar de seus
ocupantes, visitantaes ou terceiros;

efetuar o pagamento pontual da sua quota parte nas despesas de Condominio,
ordinarias ou extraordindrias, no valor em que as mesmas vierem a ser fixadas;
nao colocar aparelhos de ar condicionado nas fachadas extemnas;

observar a vedacdao quanto ao uso para finalidade diversa que ndo a
residencial, nos termas do artigo 42 retro;

ndo sobrecarregar a sua unidade de modo a comprometer a capacidade de
carga da laje;

utilizar e observar 0 manual do proprietdrio que vier a ser entregue pela
Incorporadora ou Construtora, seguindo rigorosamente suas determinagdes e
recomendagdes;

comunicar previamente ao Sindico as reformas ou modificagdes estruturais de

qualguer espécie que vier a realizar na parte interna da sua unidade auténo
e,

acomodar o lixo em sacos plasticos e depositd-lo nos iocais apropri
previamente determinados.
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CAPITULO “V” DOS ENCARGOS, FORMAS E PROPORCAO

DAS CONTRIBUICOES PARA AS DESPESAS
ORDINARIAS E EXTRAORDINARIAS E FORMAGCAO DO FUNDO DE
RESERVA

|

< '-
£ 30
.3&(" :
T o %
(%
27
Artigo 18 Cada conddmino concorrera para o pagamento de ey
todas as despesas, ordinarias efou extraordinarias do ;u:
27
Condominio, de acordo com os valores que vierem a ser fixados em orgamento f“ ¢
aprovado. As despesas ordindrias deverao ser pagas no primeiro dia de cada més a (=

que corresponderem, ou em outro dia que venha a ser fixado pelo Sindico,
Administrador ou Assembléia Geral, os quais fixardo o dia de vencimento para

pagamento das despesas extraordinarias que sejam necessarias, integralmente ou
em parcelas.

Paragrato Primeiro
a)
b)

c)

Constituem despesas condominiais;

0s prémios dos seguros obrigatérios previstos no artigo 1.346 do Cédigo Civil;
os tributos langados sobre as partes e coisas comuns do Condominio;

as despesas derivadas do consumo de energia elétrica das partes comuns,
telefone do Condominio, gas, dgua e esgoto;

a remuneragao do Administrador e se for o caso, do Sindico;

salarios dos empregados do Condominio, bem como os respectivos encargos
sociais e trabalhistas;

as despesas de conservagao, limpeza, pintura, reparagdes e manutengao do
Condominio e suas instalagdes de uso comum, bem como a aquisi¢ido d
Mmateriais necessarios a sua implementagao; e,

—
N\
N

¥
3
g) outras despesas autorizadas pelo Sindico, apds ser ouvido o Con —
Consultive, ou pela Assembléia Geral. 4
~
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Paragrafo Segundo Cada conddmino participara do rateio das despesas

condominiais na proporgédo da respectiva quota ideal de terreno,
de acordo com o quadro de éareas do empreendimento arquivado no Registro de
Imoveis competente.

\

Paragrafo Terceiro O conddmino que aumentar as despesas comuns

por sua exclusiva conveniéncia, pagara o excesso que motivar.

eI DE G

£ AL

P 04, TLLMIRS L

Artigo 19 O exercicio financeiro sera de 12 (doze) meses,

incumbindo ao sindico preparar 0 orgamento para o exercicio,
estimando as despesas e receitas do Condominio, a fim de submeté-lo a aprecia¢do
€ aprovagao pela Assembléia Geral Ordinéria.

Paragrafo Unico A previsao podera ser revista por deliberagdo em

Assembléia Geral Extraordinaria, a fim de adequar o orgamento
as necessidades do Condominio.

Artigo 20 A receita do Condominio serd constituida pelas
contribuigbes dos c¢onddminos, aprovadas pela Assembléia
Geral Ordinaria e arrecadadas na forma prevista neste Capitulo, por eventuais taxas
gue venham a ser cobradas pela reserva e/ou utilizagdo de areas comuns, bem
como pelo produto de empréstimos que forem autorizados pelo Conselho Consultivo,

para fazer frente as despesas extraordindrias, para as quais sejam insuficientes os
fundos condominiais.

Artigo 21 O conddmino que nao pagar as contribuigdes
ordindrias e/ou extraordindrias, nas datas dos seus respectivos

vencimentos, incorrerd no pagamento de juros moratérios a taxa de 1% (um) por

cento) ao més, contados dia a dia, € multa de 2% (dois por cento), incidente s tjre 0

dabito vencido e néo pago, acrescido de juros e devidamente reajustado de

com a variagdo do IGPM/FGV, ou IGP-DI/FGV, ou IPC/FIPE/USP, ness

avpasg
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tomando-se por base a variagdo do més do vencimento e acumulando-a até aquela
verificada no mas anterior ao que ocorrer o efetivo pagamento. Na hipotese de
cobranca através de advogado o conddmino inadimplente arcara com o0 pagamento
dos honorarios do mesmo, no valor equivalente a 10% (dez por cento) do valor do

débito total se a cobranga for amigavel e no valor equivalente a 20% (vinte por
cento) do valor do débito total, na hipbtese de cobranga judicial.

Parégrafo Primeiro Na hipdtese de alienagdo, por qualquer forma, da

unidade autbénoma, o adquirente da mesma respondera pelo
pagamento das despesas de Condominio em geral, a ela relativas, ainda que
fangadas em nome do alienante, e ficara responsavel pelo pagamento dos encargos
previstos no caput acima, na hipdtese de inadimplemento, ainda que o titulo

aquisitivo ou compromisso particular nao esteja registrado na Circunscrigdo
Imobitlidria competente.

Paragrafo Segundo Ocorrendo atraso no pagamento das despesas de

Condominio, pelo adquirente, deverd o Condominio comunicar
tal fato ao alienante da unidade o qual, entdao, devera comprovar a alienagao da
unidade, fomecendo cédpia autenticada do contrato celebrado, a f{m de que tais
despesas venham a ser exigidas do adquirente. Caso ¢ alienante nao formnega a

copia acima prevista, no prazo que lhe for assinalado, ficard responséavel pelo
pagamento de tais despesas e seus encargos moraténos.

Artigo 22 Serd obrigatéria a constituicdo de um Fundo de

Reserva para o Condominio, integralizado na forma deste
instrumento, para atender eventuais obras, servigos de manutengao e conservagao e
outros, além das areas, partes e coisas comuns ao Condominio, urgentes,
imprevistas e inadidveis, e ndo constantes do orcamento anual. )

Paragrafo Unico O valor total do Fundo de Reserva sera depositado

em conta corrente especifica, junto a uma instituigao fi
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e deverd ser aplicado em fundo, poupanga, ou similar, que proporcione a maior
remuneracao € o menaor risco, a ordem e em nome do Condominio, movimentada
pelo Sindico.

Artigo 23 Mensalmente sera depositado na conta do Fundo de

Reserva o valor correspondente a 5% (cinco por cento} do total i_{
das quotas-partes mensais ordindrias previstas no orgamento  anual, ]:E
independentemente de seu efetivo recebimento ou nao, devendo este valor ser ‘“r_:’,
incorporado ao orgamento das despesas de custeic do exercicio e ser parte g
integrante deste. é
Artigo 24 Deverdo, ainda, ser destinados para o Fundo de -

Reserva:

a) eventuals saldos orgamentdrios de exercicio;
b) multa de mora sobre quotas-partes;

¢) juros moratérios sobre quotas-partes:

d) muita por infragdo aoc Regimento Intemo;

e) rendimentos sobre depdsitos;

f) contribuigdes espontaneas; e,

g) outras receitas eventuais ndo previstas no orgamento anual.

Artigo 25 Ao Sindico é facultada a utilizagdo do Fundo de

Reserva de importancia ndo superior a 20% (vinte por cento)
do saldo em depdsito, para cobertura de eventuais débitos orgamentdrios, mediante
prévia aprovagao dos membros do Conselho Consultivo.

Artigo 26 Cabera aos conddminos, reunidos em Assembléia )

Geral Ordinaria ou Extraordinara, deliberar e aprovar so r’é a
utilizag@o do Fundo de Reserva, em importdncia nao supericr a 50% (cinqlien
cento) do seu saldo, para cobertura de eventuais despesas extraordi geloly
condominio, suas dreas, partes e coisas comuns.
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CAPITULO “VI” DO SINDICO, DA ADMINISTRACAQ, DOS
SUBSINDICOS E DO CONSELHO CONSULTIVO

e 1
H

Artigo 27 A Administragdo do Condominio caberda a um

RS

ey

Sindico, 2 (dois) Subsindicos e um Conselho Consultivo,
composto por 6 (seis) membros, podendo a escolha do Sindico recair tanto num dos

conddminos como em pessoa fisica ou juridica estranha ao condominio.

¢ MOVENS DE GUARUIAEP

aRn FufHREG
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e

T TTRODE
(5)# Ll

T N
Ve 8 o

Paragrafo Primeiro O Sindico sera eleito por maioria simples de votos

dos conddminos.

Paragrafo Segundo Os Subsindicos serdo eleitos por maioria simples de

votos dos conddminos de cada um dos blocos do condominio,
cabendo a cada um deles, sempre observadas as disposi¢des desta Convengdo, no
que diz respeito &s Assembléias e quoruns, escolher dentre os proprietarios de

unidades do respectivo bloco, aquele que exercerd a fungdo de Subsindico.

Paragrafo Tercelro Os membros do Conselho Consultivo serdo eleitos

por maioria simples de votos de cada uma das TORRES do
condominio, na quantidade de 3 (trés) conselheiros por TORRE, cabendo a cada um
deles, sempre observadas as disposigdes desta convengdo, no que diz respeito as

assembléias e quoruns, sscolher dentre os proprietarios de unidades do respectivo
bloco, aqueles que exercerao a fungao de conselheiros. ]

Os mandatos do Sindico, dos Subsindicos e do /

f

Conselho Consultivo serdo de 2 (dois) anos, pe da-a,

>~ //

e
~

Pardagrafo Quarto

reeleicao.
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Paragrafo Quinto Na hipétese de elei¢ao e/ou contratagao de Sindico

estranho ao Condominic — n&o conddmino e em sendo
deliberada a sua destituicdo, serd o mesmo avisado com 30 (trinta) dias de
antecedéncia a concretizagao da destituigéo.

o 1
!

L AMPAIG

Pardgrafo Sexto E vedada a escolha, para qualquer das fungbes

[BPTEN

referidas neste artigo, de conddmino que tenha sido acionado

0, A

- A

315 DE GLARUIASP

judicialmente para pagamento de suas contribuigdes, nos dois Ultimos exercicios.

LR NI

Parégrafo Sétimo Tendo em vista que as obras de cada uma das

2ULMRA E PrpRia
N
L HUogRH O It dEove

(R GIOTRUDE MG/

i

I QRA

TORRES sera entreque em etapas, até a conclusdo dos
mesmos, ou Seja, até a entrega do segundo bloce que compord o condominio, a
Incorporadora, por si, ou através de empresa que venha a ser por ela contratada, e
cujos honorarios serio langados como despesa ordinaria de Condominio, exercera a

fungao de Sindica do Condominio, incumbindo a esta todas as tarefas inerentes ao
cargo.

Artigo 28 Ao Sindico, além das fun¢Ges decorrentes de seu
cargo, compete especialmente:

a) superintender a administragdo geral do Condominio e fazer observar ¢ seu
Regimento Intermo;

b) nomear, admitir ¢ demitir os empregados do prédio, fixando-lhes os vencimentos
de acordo com a verba estabelecida no orgamento do ano;

C) receber as quotas mensais ou outras contribui¢des dos condéminos, dando-lhes
a devida aplicagao;

d) ordenar e fiscalizar as obras de caréter urgente e adquirir o que for necessario
para a boa conservagac do Condominio;

e} manter a escrituragdo e contabilidade em ordem e em livros préprios, ao d r
dos condbéminos e das autoridades fiscais;

f) apresentar, por ocasiao da reunido anual, as contas da administragio, ret  ntes )

ao exercicio findo, exibindo os respectivos comprovantes e documentas; /
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g) cumprir as dsliberagdes dos conddminos;

h) contratar, se assim o desejar, empresa especializada para administrar ©
Condominio e com ela ajustar os honorarios que serdo devidos por tais sernvicos;

i) representar o Condominio, ativa e passivamente, em Juizo e fora dele.

Parégrafo Primeiro A cada um dos Subsindicos compete representar a r ’
TORRE que Ihe elegeu, peranie o Condominio, o Sindicoe a '~
Administragdo do Condominio, cabendo-lhe levar até os mesmos as informagdes,

SOEIMOVEIY DT A
R

sugestdes, exigéncias e criticas relacionadas com o Condominio ¢ as necessidades
especificas da TORRE que ele representa.

M
v

———e
L
Temn 7

Paragrafo Segundo O Conselho Consultivo tera a fungéo de assessorar

o Sindico e os Subsindicos na solugdo dos problemas que
digam respeito ao Condominio, cabendo-lhe, ainda, as seguintes atividades:
a) fiscalizar as atividades do Sindico e dos Administradores;
b) assessorar 0 Sindico na solu¢do dos problemas relativos ao Condominio;
¢) examinar as contas e a previsdo orgamentaria, emitindo parecer;
d) levar ao conhecimento da Assembléia Geral as irregularidades verificadas na
administragac do Condominio;
e) convocar a Assembiéia Geral, se julgar conveniente; e

f) abrir e encerrar o Livro Caixa e rubricar as suas fothas.

Paragrafo Terceiro Até 48 (quarenta e oito) horas antes da Assembléia

Geral Ordinaria, independentemente de qualquer convocagao especial,
o Conselho Consultivo devera obrigatoriamente emitir parecer sobre a prestagéo das

contas e a previsao orgamentaria, sendo certo que seu siléncio correspondera a

parecer favoravel. \

Artigo 29 O Sindico podera ter uma remuneragdo mensal

sera fixada anualmente pela Assembléia dos Con )

N

e
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Artigo 30 No exercicio nommal de suas atribuigdes, o Sindico,

o Administrador, os Subsindicos & os membros do Conselho
Consultivo nao serdo pessoalmente responsaveis pelas obrigagdes contraidas em
nome e no interesse do Condominio, mas responderdo pelos prejuizos a que derem
causa, por dolo, culpa, bem como pelos atos que excederem ©os poderes de [
administragdo. Os atos do Sindico, do Administrador, dos Subsindicos e dos 2 A
membros do Conselho Consultivo poderao ser revistos através de Assembléia Geral
convocada por, pelo menos, 1/4 {um quarto) dos condéminos.
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CAPITULO “VII”" DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Artigo 31 Os conddminos reunir-se-ao em Assembléias Gerais
Ordindrias e em Assembléias Gerais Extraordindrias, sempre

que necessario, para a discussdo, deliberagao e aprovagao de assuntos especificos
de interesse do Condominio.

Paragrafo Primelro As Assembléias Gerais serdo convocadas com
antecedéncia minima de 5 (clnco) dias, mediante edital, registro

de carta protocolada, registro postal ou qualquer forma que assegure a publicidade

do ato, a ciéncia e o conhecimento de todos os conddminos interessados, ou com

prazo mais curto, quando houver comprovada urgéncla e/ou motivo de real
relevancia.

Paragrafo Segundo No edital de convocagao, na carta convocatéria ou

outro meio adotado, deverdo constar os convocantes, data, |

N

e horéario da primeira e da segunda convocagdes, bem como apautae aorde o -
dia, com as questdes especificas que serao debatidas ou objeto de delibera ~
parte dos conddminos, ainda que sumariamente relacionadas.

~
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Paragrafo TerceiroOs conddminos comunicaréo a administragao, por

escrito, 0 enderego para remessa das convocagdes. Na faita desta, as
convocagdes serao enviadas diretamente para a unidade autdbnoma em nome do
titular dos direitos, sendo ou ndo este o seu ocupante.

Paragrato Quarto Os convocantes providenciardo que as Assembléias

Gerais sejam sempre realizadas nas dependéncias do
Condominio, vetada a realizagao em outro local.

Artigo 32 Os conddminos poderdo ser representados nas

Assembiléias Gerais por procurador com poderes especiais,
conddmino ou nao, desde que o mandatario ndo seja o Sindico, qualquer dos
Subsindicos, ou a Administradora ou qualquer de seus funcionarios; cada
mandatano podera representar no maximo 2 (deis) condéminos.

Paragrafo Primelro Se uma unidade autdénoma pertencer a mais de uma

pessoa, seus proprietarios escolherdo aquele que 05
representard nas Assembléias Gerais, n3o sendo permitida a participagdo, nas
discussdes, de mais de uma pessoa por unidade autdnoma.

Paragrafo Segundo Antes da abertura dos trabalhos das Assembléias

Gerais os condominos presentes langardo nos livros de

presenga proprios 0 seu nome, a unidade autdnoma a que perencem e a sua
assinatura ou rubrica,

Paragrafo TerceiroA instalagio das Assembléias Gerais far-se-a em :

primeira convocagdo com a presenga de metade mais um do total
votos dos conddminos e serd instalada em segunda e Ultima convocagao 30
minutos apds, com qualquer nimero de conddminos presentes.
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Artigo 33 As Assembléias Gerais serdo presididas pelo
Sindico, por qualquer dos Subsindicos, ou por um membro do
Conselho Consultivo, ou, ainda, por qualquer condémino, por indicagdo dos
presentes. Verificado 0 numero de presenca, sera iniciada a Assembileia, compondo-
se a mesa diretora dos trabalhos com a indicagdo de um secretario que, ao final,
elaborard a ata e a assinard, juntamente com os demais membros da mesa.

Artigo 34 A qualquer tempo, 0s conddminos poderdo solicitar

a realizagdo de Assembléias Gerais, por proposta de % (um
quarto) dos conddminos, as quais se obrigam a comparecer o Sindico, os
Subsindicos, e 0s membros do Conselho Consultivo.

Artigo 35 Nao poderao tomar parte nas Assembléias Gerais,

nas suas discussbes e deliberagbes, os conddminos que
estiverem em atraso no pagamento de suas quotas partes, ordinarias e/ou
extraordinarias, ou das multas que lhe tenham sido impostas por infragdo e/ou
inobservancia desta Convengéao, ou do Regimento Intemo.

Artigo 36 De toda a Assembléia Geral, sera lavrada a
respectiva ata, que, depois, serd langada em livro préprio e

assinada pelo sindico e demais membros da mesa diretora. Cada ata sera levada a

registro, em até 10 (dez) dias apds a data da realizagdo da Assembléia e um seu

extrato sera enviado para todos os conddminos nos 5 (cinco) dias seguintes ao seu
registro.

Paragrafo Unico As decisdes tomadas nas Assembléias Gerais,
Ordinaria & Extraordindria, obrigam a todos os conddmin

ainda que delas ndo tenham participado por vontade prépria ou por impedim
existentes e previstos nesta Convengao.
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CAPITULO “vVII" DAS ASSEMBLEIAS GERAIS ORDINARIAS

Artigo 37 Apés a conclusdo das 2 (duas) TORRES que compde

o Condominio, as Assembléias Gerais bienais serao
realizadas obrigatoriamente na segunda quinzena de abril, e as Assembléias Gerais

awpLy

SARLE Pal

anuais serdo realizadas obrigatoriamente na primeira quinzena de outubro, |
convocadas e instaladas na forma e nos termos desta Convengao.

138 MGYES DE 6 JARUIAST
f FuPHEL:

s

Paragrafo Primeiro As Assembléias Gerais Ordinanas bienais terdo

COMo objetivos:

t(;‘.JTRU

DEa
o

a) a prestagdo, a discussao e a aprovagao das contas de despesas e de custeio e

do relatdério da gestdo e atividades da administragdo do condominio,
apresentadas pelos seus membros cujos mandatos estao findando;

by a eleigdo e/ou reeleigdo do Sindico, dos Subsindicos e membros do Consetho
Consultivo, nos termos desta Convencéo.

Paragrafo Segundo As Assembléias Gerais Ordinarias anuais terdo
como objetivos:

a) a prestagdo, a discussaoc e a aprovagio das contas de receita e de despesas de

custeio do exercicio findo, apresentadas pelos membros da administragéo do
condominio;

b) a apresentagao, discussdo e aprovagdo do orcamento das despesas de custsio

para o exercicio seguinte, por proposta dos membros da Administragdo do
Condom/nio; ]
a proposi¢@o, a discussdo, aprovagdo e fixagdo das quotas-partes me

ordinarias devidas pelos condéminos, para a cobertura das despesas de ¢

teio —
para o exercicio seguinte;
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d) a proposi¢do, a discussao, aprovagdo e fixagdo da remuneragdo mensal do
Sindico, e, se for o caso, da remuneragdo mensal da pessoa fisica ocu entidade
juridica encarregada de auxiliar na administragao;

e) outros assuntos especificamente determinados na Ordem do Dia e relativos a
atos de gestdo da Administragao do Condominio.

J

et

Paragrafo Terceliro Bienalmente, apds a elei¢ao dos novos membros da g;; :
Administragdo do Condominio, estes ficardo com os encargos 'G )

b3
previstos no paragrafo anterior. ERERR

|
CAPITULO “IX” DAS ASSEMBLEIAS GERAIS =7

EXTRAORDINARIAS

Artigo 38 As  Assembléias Gerais Extraordinanas ;

de

realizar-se-80 a qualquer tempo, sempre que for necessario

wilidiCd

deliberar sobre assuntos relevantes e especificos e que requeiram solugao urgente e

Nf - a e Registen de Imaves g Anpxns

inadiavel, ligados aos interesses dos conddminos.

Paragrafo Unico As Assembléias Gerais Extraordinarias, convocadas
nos termos deste instrumento, ter@o coma objetivos:
a) discutir, deliberar & aprovar matérias e assuntos de interesse geral do
Condominio, inclusive Regulamentos Internos;

101713

b} decidir, em grau de recurso, assuntos que tenham sido deliberados pelo sindico
e demais membros da Administragdo do Condominio e a ela levados a pedidg

AA

9

de gualquer membro da Administragdo ou qualquer conddmino interessado; J

¢) discutir, examinar, apreciar e deliberar sobre quaisquer assuntos de interes gé -
dos conddminos e sobre as propostas formuladas, por escrito, por qualquer —
dos titulares dos direitos sobre unidades auténomas, com antecedéncia m n a//

2046
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de 48 (quarenta e oito) horas anteriores & realizagao da Assembiéia, que serao
incluidas obrigatoriamente na Pauta ou Ordem do Dia;

d) discutir, examinar, apreciar e deliberar, em grau de recurso, assuntos objeto de
vetos de quaiquer um dos membros da Administragao,

e) decidir, em grau de recurso, a aplicagdo de penalidades por infragdo e/ou
inobservancia & Convengdo ou ao Regimento Intemo, apds ser esgotado o
exame da matéria pelo Consetho Consultivo,

1y  discutir, examinar e deliberar sobre pedido de rendncia ou destituigdo do sindico
ou demais membros da administracdo, separadamente ou ndo, e eleger oS
novos membros da administragdo ou cargos declarados vagos, nos termos desta
Convengao;

g) discutir, examinar, apreciar, deliberar e aprovar quaisquer acordos, contratos ou
pagamentos a terceiros, bem como despesas extraordinarias, obras em gsral,
aquisicdo de maquinas, equipamentos, moveis, utensilios & demais servigos
comuns, nao especificamente incluidos no orgamento do exercicio, e/ou
superiores a 20% (vinte por cento) do total do orgamento anual, bem como

eventuais retiradas, superiores a 50% (cinqiienta por cento) do saldo do Fundo
de Reserva Legal do Condominio.

CAPITULO “X” DO QUORUM DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Artigo 39 Convenciona-se que, para efeito de “quorum” e

delibsragdo das Assembléias Gerais, cada conddmino
representara 1 (um) voto e terd direito a tantos votos quantos forem as unid es
auténomas que lhe pertengam de direito, independentemente da fragdo ideal 99/

toca a sua unidade no Condominio, no terreno ou demais partes, dreas e
comuns.
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Paragrafo Primelro As decisbes das Assembléias Gerais, tomadas, em

cada caso, pelo “quorum” estabelecido por esta Convencao,
obrigam a todos 0s condéminos titulares de direitos sobre unidades autbnomas,
residentes ou ndo no Condominio, independentemente de seu comparecimento ou
de seu voto, cumprindo aos membros da Administragdo executa-las e fazé-las

cumprir. L
5
£

. % n

Paragrafo Segundo Em caso de empate, caberd o voto de qualidade { é:

aquele que estiver presidindo a mesa dos trabalhos. :m’ i
By
H
Paragrafo Tercelro Todo conddmino terd direito de fazer uso da palavra, I% 3

concedendo ou ndo apartes, bem como fazer declaragao de voto em
separado e solicitar sua meng¢ao na ata.

Paragrafo Quarto Salvo as excegdes previstas expressamente nesta

Convengo, as Assembiéias Gerais decidirdo por maioria dos
votos dos conddminos presentes, e que estejam em plena posse de seus direitos,
respeitados o0s dispositivos deste instrumento.

Artigo 40 Sera exigido o voto undnime dos condéminos
titulares de direitos sobre unidades auténomas nas deliberagdes
para aprovag¢ao de:
a) eventual modificagio e obras na estrutura, fachada e aspecto arquiteténico do
condominio;

by eventual demoligdo do condominio, ou sua alteragdo por qualquer forma,
inclusive dreas, partes e coisas comuns.

Artigo 41 Sera exigido o voto minimo de conddminos titulares
de direito sobre unidades autbnomas que representem a m

L

f

-t

PR

.
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de 2/3 (dois tergos) das fragbes ideais do condominio, nas deliberagdes de
aprovagao de:

a) eventual substituicdo, emenda, supressdo ou acréscimo e quaisquer outras
modifica¢tes desta Convencao, no seu todo ou em parte;

|

b) eventual exigéncia de renuncia ou destituigdo do Sindico ou demais membros da

S AR ean)
s

o

o9

Administracdo do Condominio, separadamente¢ ou ndo, nos termos deste 05:
T

instrumento;

Fage o Ve s

¢) eventuais obras e benfeitorias em geral, cujo valor exceder a 20% {vinte por
cento) do total do orgamento anual, de parts, areas e coisas de uso comum do

PRNRT JRNE & "YU

i 1L FuIRE R L

LRI

E #:0VE1S DE GU#
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Condominio, através de orgamentos previamente examinados e aprovados pelo
Conselho Consultivo.

| Q. T CUPRRASY

r———es
TREGISTROD

Artigo 42 Sera exigido o voto minimo de condéminos que

representam a maiona absoluta dos conddminos do condominio,
nas deliberagbes e aprovagao de:

a) eventual reedificag@o ou reconstrucdo em caso de ocorréncia de sinistro total ou

que destrua mais de 2/3 (dols tergos) da edificagdo, observando-se o que
dispde o artigo 1.357 do Cédigo Civil;

b) orgamento de receita e despesa para o exercicio seguinte, fixacdo das quotas-

partes normais, ordinarias €/ou extraordindrias e contratagdo de seguros em
geral,

c) contas de receitas e de despesas de custeio nommais, ordindrias ou

extraordindrias do exercicio findo, anualmente apresentadas pela Administragéo.
i

Artigo 43 Depende da aprovagdo de 2/3 (dois tercos) dos vo &
dos condéminos a alteragdo desta Convengdo e ¢ e

Regimento Intemo; e, da unanimidade dos condéminos a mudanga da destin = o

dos edificios do condominio, ou de suas respectivas unidades auténomas.
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Paragrafo Unico Serad exigida maioria simples de votos dos
conddéminos presentes as Assembléias Gerais na deliberagao

sobre:

|

a) as tabelas de aplicagio de penalidades e multas pecuniarias;
b) eleicdo do Sindico, Subsindicos (por bloco) e membros do Conselho Consultivo
(por bloco) do condominio;

T =anEnQ

» f

et —————

KEGITRU DL -HOVELS DE GUARUIA-SP
N
; MR

c) os assuntos constantes das letras “b” e “c” do artigo 43 desta Convengao, em
segunda e ultima convocagao,

i}
S
x %
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CAPITULO “XI” DAS PENALIDADES E DEMAIS SANCOES

Artigo 44 A falta de pagamento das respectivas quotas-partes

e a infragdo e/ou inobservancia desta Convengdao e/ou do
Regimento Intemo ensejara a aplicagdo de sangbes e penalidades pecuniérias, a
que se sujeitam todos, 0s conddminos e ocupantes das unidades autdénomas a
qualquer titulo, sob a responsabilidade do conddmino, o qual serd 0 responsave!
pelo pagamento da multa que vier a ser imposta, ficando-lhe, todavia, assegurado o
direito de regresso contra o causador da imposi¢ao da penalidade.

Of ¢ al de Registro de Imavels e Anexos
Comarca de Guarya - S

w
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Artigo 45 O conddmino que ndo efetuar os pagamentos dos M~

. i

valores por ele devidos, nos prazos e na forma deste o

instrumento, ficara sujeito ao pagamento de juros de mora, multa, honorarios i
advocaticios e demais custas e despesas, judiciais, ou extrajudiciais, derivadas da

cobranga, nos termos jé anteriormente indicados nesta Convengéo. g

1 '

P

Artigo 46 Os encargos incidentes sobre o0s débitos dos g

o

condéminos somente poderdo ser reduzidos, ou relevados, o

decis@o unénime do Conselho Consultivo, o qual examinara requermento,

(I e

\\
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escrito, feito pelo conddmino inadimplente, no qual deverdo estar expostas as

razdes do inadimplemento.

Paragrafo Unlco Qualquer redugdo, ou perdao, dos encargos que vier

AHRL(

]

a ocorrer sem que seja observado o caput deste arig
implicara na responsabilidade solidéria de todos os membros da administragdo noc

IR

A 4

[
&g
pagamento das importancias nao recolthidas. eE P
: o . 57,
Artigo 47 Eventuais indenizagbes em especie, para pagamento: 3
e reposicdo de equipamentos, méveis, utensilios & outros =&

materiais de uso comum obedecerdo a regra geral do artigo 46, se nao satisfeitas
no prazo fixado pela administragao.

Artigo 48 As penalidades pecunidrias aplicadas aos
conddminos faftosos, por infragdo ou inobservancia desta

Convengdo ou do Regimento Interno, serdo estipulados pelo Sindico, observados os
preceitos deste instrumento,

Paragrafo Primeiro A aplicagao de penalidade pecunidria sera sempre
precedida de adverténcia por escrito ao infrator ou infratores.

Parégrafo Segundo Independentemente do tempo decorrido da
adverténcia, por escrito, na hipdtese de persistir a mesma falta,

irregularidade e/ou inobservancia aos preceitos deste instrumento e do Regimento

Interno, serd apticada uma multa pecunidria de valor variavel, segundo a gravidade e

0 grupo dessas, e sem prejuizo de outras medidas julgadas convenientes e

necessarias no sentido de preservar os interesses do Condominio. }\0

Paragrafo Terceiro Em caso de reinciddncia, ao infrator ou infratores

serd aplicada nova multa pecunidria, cujo valor ndo sera infe
dobro do valor inicialmente aplicado, devidamente reajustado.
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Paragrafo Quarto Persistindo a infragdo, a falta, a irregularidade ou a

inobservancia aos preceitos em vigor, apds esgotados os
recursos mencionados, o Conselho Consultivo, por convocagdo do Sindico e por
maioria simples de seus membros, deliberard sobre gquais as medidas a serem
tomadas pela Administragao contra o infrator ou infratores reincidentes.

|

1S OF GUARUJIA-SP
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Paragrafo Quinto As penalidades pecuniarias serdo aplicadas tendo

Zugnlituis iLie

——

em vista um valor de referéncia anual e variavel, cuja tabela
sera elaborada pela Administragéo.

REGISTRUDE MO+
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Paragrafo Sexto O valor de referéncia das multas pecuniarias néo
sera inferior & metade da quota parte mensal ordinaria devida
pelos conddéminos nas despesas de custeio, aprovadas nos termos deste

g
%5
instrumento. 8
23
PG
Paragrafo Sétimo As penalidades serao distribuidas segundo grupos %E
o8
especificos e em valores compativeis com sua gravidade e os Efc;
o]

interesses do Condominio, cuja tabela fard parte integrante do dispositivo
requlamentador.

Artigo 49 A aplicacédo da pena de adverténcia ou de multa
pecuniaria para uma falta, irregularidade ou inobservancia dos

preceitos em vigor, ndo ilide a aplicagao de pena de adverténcia e de multa

pecuniaria para outras faltas, irreqularidades e/ou inobservéncia a outros itens deste

101716

instrumento e do Regimento Intemo, ndo pertencentes ao mesmo grupo de infra¢éo.

Artigo 50 O pagamento das quotas-partes e das multas
pecuniarias sera efetuado mediante recibo proprio, emitid
Administragdo do Condominio, e o Sindico serd autorizado a emitir, se for o

I Wl 12046-9 - AA
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titulos cambidrios ou equivalentes, em substituicdo ao recibo regulamentar €
promover sua cobranga judicial em processo de execugao.

Artigo 51 A qualquer tempo, apos adverténcia por escrito,

cabera ao infrator ou infratores o direito de defesa, por escrito,
sendo-lhes também facultado ¢ direito de defesa oral, na reunifo do Conselho
Consultivo, se assim for solicitado.

Artigo 52 Das decisées do Conselho Consultivo cabera recurso
para a Assembléia Geral Extraordinaria, a qual devera ser
convocada nos estritos termos deste instrumento, especificamente para a discussao

do recurso interposto, sendo vedada a inclusdo, na Ordem do Dia, de quaisquer
outros assuntos.

Artigo 53 O direito de defesa, escrita ou oral, apds a aplicagéo

da penalidade pecunidria imposta ao infrator ou infratores.
somente podera ser exercido apds o recolhimento da importancia ou valor cominado,

0 qual sera devolvido ao pagador, sem qualquer acréscimo, no caso de ser acolhida
a sua defesa.

Artigo 54 As defesas e recursos deverao a ser interpostas ’

pelos conddminos no prazo de até 5 (cinco) dias, contado a

~
data da adverténcia, ou da comunicagdo da decisdo que ndo acolheu a d a

*L‘”}:‘g;t

L

apresentada. 2

CAPITULO “XI” DQ REGIMENTO INTERNO
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Artigo 55 Faz parte integrante da presente Convenc¢ao, 0
Regimento Interno do condominio, elaborado em instrumento ,
em apartado.
Paragrafo Unico Todos os conddminos e ocupantes das unidades -
autdénomas obrigam-se a observar, cumprir e fazer cumprir todas ,_
A i
as disposigbes constantes do Regimento Intemo, respondendo os conddminos pela .=
inobservancia e/ou irregularidades eventualmente praticadas, na forma desta % ..
Convengao. R
l‘.’\l 3 ¢
Artigo 56 O Regimento Intemo compiementa o presente F
instrumento e ndo podera conter disposigdes que o contrariem,
sob pena de nulidade de pleno direito. .
=
CAPITULO “Xi” DOS SEGUROS 3
o35
93
X =
f’?a
Artigo 57 O Condominio, suas areas, partes e coisas comuns =
serdo obrigatoriamente segurados contra incéndio ou qualquer
outro sinistro que cause sua destruigdo, no todo ou em parte, abrangendo todas as :
unidades autbnomas, bens, equipamentos e instalagbes, computando-se as
. -4
despesas no respectivo orgamento. o
<4
Parégrafo Unico E obrigatéria a contratagao de seguros especiais por
perdas, danificagbes ou destruigdo, total ou parcial, de benic. é
moveis, utensilios, bombas de recalgue, aparelhos e outros pertences de 3/3 g
comum, bem como de seguros de responsabilidade civil por atos praticados %
funcionarios do Condominio, quando no exercicioc das fungbes de age —
e =
segurancga. -
=
.
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Artigo 58 Competird ao Sindico, com aprovagao dos demais
membros da Administragdo do Condominio, na forma e nos

termos desta Convencdo, a escolha de companhia iddnea para contratagéo dos

seguros previstos neste instrumento, responsabilizando-se a Administragdo do

!

Condominio, expressa e solidariamente, por eventual omiss&o ou negligéncia. ?fg
ER
Paragrafo Primeiro £ facultada a contratagdo de seguro, inclusive de g -
responsabilidade civil, através de uma sé empresa seguradora, Ei ..
ou a distribuigdo destes em mais de uma empresa, devendo as apolices conter, éw
separadamente, cada area, parte, coisas, bens, instalagdes, equipamentos e etc., J;r s
seguradas, devendo a assinatura dos contratados ser precedida da apresentagdo de «{;G‘

estudo técnico que sera submetido & discussao e aprovagéao do Conselho Consultivo
e dos conddminos, em Assembléia Geral, nos termos desta Convengao. '

Paragrafo Segundo Cada conddmino poderd aumentar a quota do

seguro que corresponda a sua unidade auténoma, inclusive
bens, aparelhos, equipamentos e coisas de seu uso exclusivo, contratando o
respectivo seguro com empresa de sua livre escolha e arcando diretamente com as
despesas do prémio, cabendo-lhe, nesta hiptese, em caso de sinistro, a totalidade
da indenizag¢ao nos limites individualmente contratados.

Artigo 59 Na hip6tese de sinistro parcial, que destrua menos

de 2/3 (dois tergos) da edificagdo, dos bens ou coisas comuns
seguradas, O sindico promoverd o recebimento do seguro e providenciard a
construgdo e/ou reparos e substituigio necessarios dos bens ou coisas danificados.

Artigo 60 No caso de sinistro total, que destrua 2/3 (dois
ter¢os) ou mais, da edificagdo, dos bens ou coisas segu
os condbminos reunir-se-80, por convocagdo do Sindico, em Assembléia

L
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Extraordin4ria e deliberardo sobre as medidas a serem tomadas, nos termos € na
forma desta Convengao.

Artigo 61 No caso de demoligdo obrigatéria, por condenagao e

v}

a0,

da edificagdo, por autoridade publica, ou ainda no caso de

ameag¢a de ruina ou de desapropriagdo, a demoligdo e/ou reconstrugédo da

DE £ ARUA-SP

-5

«
>

edificag@o serdo decididas pelos conddminos que se reunirdo por convocagdo do
Sindico em Assembléia Geral Extraordinaria e deliberardo sobre as medidas a
serem tomadas, nos termos e na forma desta Convengéo.

AL

C et
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Artigo 62 Em qualquer caso, na eventualidade de sinistro

total ou parcial, ou desapropriagdo, proceder-se-4 na forma do
artigo 1.358 e paragrafo segundo do artigo 1.357, ambos do Cdédigo Civil, e suas
modificagbes posteriores, cabendo ao Sindico o pagamento do prémio, rateando-0
na forma e nos termos deste instrumento entre os condéminos prejudicados.

CAPITULO “XV” DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Artigo 63 A presente convengao obriga a todos os conddéminos,
seus herdeiros e sucessores a qualquer titulo, ficando

igualmente sujeitas aos seus dispositivos todas os demais ocupantes do Condominio
ou que dele se utilizem.

Paragrafo Primeiro O Regimenito Interno do Condominio e os demais

dispositivos reguladores da vida condominial complementara
presente Convengdo e ndo poderfio contrariar suas bases e determinagh
expressas.

I
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Paragrafo Segundo Uma cépia deste instrumento e do Regimento
interno serdo obrigatoriamente enviadas a cada conddémino e/ou
titulares dos direitos sobre unidades autdnomas do Condominio.

Pardgrafo Terceiro Cépias do Regimento Interno seréo atixadas nas

dependéncias de servigo ou de uso comum de cada TORRE, conforme
for o caso, para conhecimento dos empregados da Administragdo do Condominio, e
demais pessoas que ele ocupem ou dele se utilizem.

Artigo 64 Os empregados do Condominio s6 poderdo
permanecer nas 4reas comuns, mesmo nas horas de folga,
quando uniformizados com o unitorme fornecido pelo Condominio.

Artigo 65 A denominagédo do Condominio, constante nesta
Convengéo, sera conservada “ad perpetuam” pelos conddéminos.

Artigo 66 Enquanto nao forem alienadas pela incorporadora

a totalidade das unidades auténomas integrantes do
Condominio, poderéo elas utilizar-se dos muros extemos do Condominio, bem como
do terreno onde encontra-se a edificacdo, para colocagdo de placas e faixas
indicativas das vendas, bem como utilizar-se das portarias do Condominio, inclusive
mantendo corretores de plantdo, aos quais sera permitido mostrar aos interessados

todas as partes comuns do Condominio, podendo esses mesmos corretores usar os
telefones e sanitarios de uso comum.

Artigo 67 A Incorporadora poderad instalar e manter,
gratuitamente, por um periodo minimo de 10 (dez) an

o]
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coberturas das TORRES e/ou em Areas externas ou internas das mesmas, placa do
logotipo e atividade empresarial delas.

| Artigo 68 E permitido & Jncorporadora, em carater “ad _—

P

r eternum” e também de forma gratuita, de placas simbdlicas de ] -
1 bronze ou outro material e/ou acabamento, na drea comum situada na entrada
de cada TORRE e nas portarias do Condominio. Lot

I
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Artigo 69 Para 0s 2 (dois) primeiros anos de atividade do

Ul NUMWRmIzn)

[eGeaTRO O 250 VES
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Condominio, contados da data da conclusdo da udltima etapa,
sua Administragdo caberd a uma empresa contratada pela Incorporadora, de
acordo com os deveres e atribuigdes definidos nesta Convengao.

Artigo 70 Nas Assembléias dos conddminos, a Administradora
devera comparecer obrigatoriamente, por si ou por procurador,

independentemente de aviso, sob pena de perda automdética do cargo, salvo justa
causa devidamente comprovada.

Nfe al de Registra de ImAveis & Anpyns
Comarca de Guarujd SR

Artigo 71 Pela presente Convencao, fica conferido ao

Administrador e ac Sindico, poderes para o foro em gQeral e,
ainda, para representar o Condominio perante quaisquer repartigdes publicas de
administragao direta ou indireta, federais, estaduais ou municipais e concessionarias
de servigo publico em geral.

1017189

Artigo 72 Os casos de omissdo nao previstos nesta Conven
e no Regimento Interno, serdao resolvidos pelo Sindi
ouvidos os membros do Conselho Consultivo e os Subsindicos, o o

deverao, sempre, seguir os principios consagrados nesta Convengao.
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Artigo 73

qualquer outro, por mais privilegiado que seja, que tenha, ou venha a ter qualquef

das partes.

36

E eleito o foro da Comarca da Capital do Estado de  S&o
Paulo, para dirimir duvidas e litigios ou para quaisquer agbes ou procedimentos
fundados neste instrumento e no Regimento Intemo, com expressa renuncia de

Séo Paulo, 19 de agosto de 2009.
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Protocolo: 289.103
Titulo....... ....: Instrumento Particular

Apresentante.....: KLABIN SEGALL EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE
LTDA

CERTIFICA

que o mencionado titulo foi PRENOTADO sob numero 289.103 em 27/08/20089,
microfilimado e nesta data, procedidos 0§ seguintes atos:

REG 0 - Reg. Auxiliar 4.016 - R$:***0,00 -~ Convengdo de Condominio

Emolumentos:

(1} 11 - Certiddes : RS ***]18,92

(1) 5.1 - Convencdo de Condominio - item b : RS *#+]19,81
(3) Microfilme : R$ ***(0,00

(2) Via(s) de Certiddo Talao : RS ***(,00
SUB-TOTAL. ........... ....: RS *%*%38 73
Estado..............c..... RS **%11,02
Carteira de Previdéncia..: RS *rxg 15
Sinoreg..........v.......: RS§ **x2,04
Tribunal de Justiga......: RS k2 04
Total Geral..............: RS *ARr51,98
Descento de Prenotagdo...: RS *#x-0,00
Total....................: RS§ *xk61 98
Deposito Prévio..........: RS *Ax46,13
Receber....... veiiiues...: RS txk15 85

Guarujd-SP, 23/09/2009.

Rl —_—

N—-

L Oficial Subst. Oficial a/vente
EmnlomentAs nertencantes an\;;;253‘3~a564;. ira de Previdéncia foram

! RIG CARTORIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DO GUARUJA-SP

Oftcial: Dre, Zulmir Ewphrasia Muniz Sampaio

CERTIDAC - Certifico e dow, gt afsj pr enrels) copiafs) r‘eprogrqffnzz Joqreun)

cxlrafdafs) de docsm o are “wad - aesite O rlonio, composia de | follrafs)

numerada(sj e rubric dafs), onf e )com s anginal 2 7 NUV ZDM
Guaou'"-SP :

Escreve @ ‘_, é 7 q

() W erW sonSpara e Escreve Oficial R$ 21,01 ||||“ll||“|"l“||“|

() Jd Josedos San r. T vente Estado T 06,84

{ )] os¢R ermoP wsl . crevente Carteira R$ 035,00

()} wzk vard £ . ra Escrevente Registro Civil R$ 01,27

( )q\ s 1 Almeidn de & zn Facrevernte Tribunal Jnsrica R$ 0127

( Wil F aaucisco da Silv: Escievenle SubsUiulo  msemeeemmmme e

()

Ro ert deJesus G’ ella Substtuto da Oficial TOTAL = R$38.48
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